MR CAMARA MUNICIPAL DE ASSAI

Sz g ESTADO DO PARANA

PROJETO DE LEI N© 094/2013

SUMULA: REGULAMENTA CHACARAS URBANAS NO PERIMETRO RURAL DESTA CIDADE.

A CAMARA MUNICIPAL DE ASSAI, ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO
MUNICIPAL SANCIONO A SEGUINTE

LEI

CAPITULO |

DAS DISPOSIQOES PRELIMINARES

Secdao | - Dos Objetivos

Art. 1°. Em consonancia com o Plano Diretor de Assai, sdo instrumentos da

Politica Urbana do Municipio o zoneamento e a definicdo de critérios de uso e
ocupacado do solo, atendendo aos seguintes objetivos para a regulamentacdo
de chécaras urbanas no Municipio de Assai:

| - promogédo de qualidade de vida para a populacéo, por meio de planejamento
urbano e rural integrado as politicas publicas;

Il - ocupacéo ordenada das chécaras urbanas, possibilitando a equilibrada
distribuicdo das habitacdes, areas de controle ambiental, vias e servigos
basicos de saneamento, para favorecer a convivéncia em vizinhanca e
propiciar percursos para pedestres e outros meios de locomocéo;

lIl - desenvolvimento e recuperacdo das areas fora do perimetro urbano da
cidade, integrando-as ao espaco urbano ou rural,

IV - preservagdo da escala das é&reas rurais e de seus valores naturais,
culturais, paisagisticos, arquitetbnicos e arqueolégicos;

V - compatibilizagdo das politicas de incentivo a preservacdo do patrimdnio
natural, cultural, arquiteténico e arqueoldgico;

VI - participagdo da comunidade na gestéo urbana e rural.

Art. 2°. As disposi¢cOes desta Lei deverdo ser observadas, obrigatoriamente:

| - na concessdo de alvards de construcdo, regularizacdo de construcdes
executadas antes da homologacéao dessa lei e demoli¢céo;
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Il - na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes as
edificacoes;

Il - na urbanizacao e reurbanizacdo de areas da area rural para fins de
chéacaras urbanas;

IV - no parcelamento do solo rural para fins de chacaras urbanas.

Secdao Il - Das Defini¢cdes

Art. 3°. Para efeito desta Lei, sédo adotadas as seguintes definicdes:

| - Alinhamento: € a linha diviséria entre a via (publica ou condominial) e os
terrenos lindeiros;

Il - Alvar4 de execucdo: é o documento que autoriza a execucao de obras
sujeitas a fiscalizacdo do Municipio;

Il - Anexacdo: € a unificacao de dois ou mais lotes ou glebas;

IV - Area de aproveitamento: é a soma das areas utilizaveis cobertas;

V - Area comum: é a area composta pela area verde e pelo sistema de lazer;

VI - Area construida: é a soma das areas utilizaveis cobertas;

VIl - Area Institucional: é o espaco reservado para fins especificos de utilidade
publica;

VIl - Area ocupada: é a area de projecdo horizontal de uma ou mais
edificacdes sobre o terreno;

IX - Area para lazer e equipamento: é a parcela de terreno de propriedade
comum dos conddminos ou associacOes de moradores de loteamentos, que
nao seja de uso exclusivo de uma ou outra unidade autbnoma, nem reservada
para circulacdo de veiculos;

X - Area Verde: é a éarea destinada a preservacdo e recomposicdo da
vegetacao existente e que faz parte integrante da area comum;

XI - Beiral: é a parte do telhado que avanca em balanco sobre o corpo do
edificio. Tem a finalidade de provocar a queda das aguas pluviais (adguas da
chuva) de modo que estas ndo escorram pela fachada do edificio;

Xll - Bolsdo de estacionamento: é a parcela do terreno destinada
exclusivamente para o parqueamento de veiculos, delimitada por guias e
sarjetas e que nao serve obrigatoriamente de passagem de veiculos ou

pedestres;
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Xlll - Conjunto horizontal: € a implantacdo em um imoével de mais de uma
edificacdo horizontal,

XIV - Declividade: é a relagdo percentual entre a diferenga das cotas
altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;

XV - Desdobro: é a subdivisdo de lote sem abertura de via;

XVI - Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viério existente, desde que n&o
impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagcéo dos ja existentes;

XVII - Edificacdo horizontal: é a edificagdo com 1 (um) pavimento na qual é
implantada uma Unica categoria de uso (habitacional);

XVIIl - Embargo: € o ato administrativo que determina a paralisacdo de uma
obra ou de um servigo por descumprimento de norma legal;

XIX - Empreendimento: é toda e qualquer forma de iniciativa imobiliaria, que
viabilize a implantacdo de edificacdes ou parcelamento de solo destinado a
implantacéo de edificagdes;

XX - Equipamentos comuns de um conjunto de edificagbes em condominio:
sdo redes de infra-estrutura, instalacbes ou edificacbes, que ndo sejam de
utilizac&o exclusiva de uma ou outra unidade auténoma;

XXI - Equipamentos de infra-estrutura urbanos: sdo os equipamentos publicos
de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de
adguas pluviais, rede telefénica, coleta de residuos sélidos, gas canalizado e
similares;

XXII - Faixa de rolamento: é cada uma das faixas que compde a area destinada
ao trafego de veiculos nas vias de circulacao;

XXIll - Faixa de trafego ou leito carrocavel: € a parte da via reservada ao
trafego de veiculos, composta pelo conjunto de faixas de rolamento;

XXIV - Faixa ndo edificante: é a area do terreno onde nédo é permitida qualquer
edificacao;

XXV - Frente ou testada: é a divisa lindeira a via publica que d& acesso ao
terreno;

XXVI - Gleba: é uma por¢do de terra que ndo resultou de processo de

parcelamento do solo;
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XXVII - Habitacdo coletiva ou multi familiar: é a edificagcdo para fins
habitacionais que possua duas ou mais unidades residenciais;

XXVIII - indice de aproveitamento: é a relacdo entre a area total da edificac&o
ou conjunto de edificacdes e a area do terreno a ela vinculada;

XXIX — indice de ocupag&o: é a relacdo entre a area ocupada ou projetada
horizontalmente da edificacdo ou conjunto de edificacfes e a area de terreno a
ela vinculada;

XXX - indice de permeabilidade: é a relagio entre a area total destinada a
permeabilidade de aguas pluviais (dguas da chuva) e a area do terreno a ela
vinculada;

XXXI — Logradouro Publico: é o espaco publico destinado a circulagéo de
pedestres, como calcadas;

XXXII - Lote: € uma porgéo de terra com divisa lindeira a via publica oficial ou
serviddo de passagem registrada, resultante de processo de parcelamento do
solo para fins urbanos;

XXXIII - Loteamento: € a subdivisdo de uma ou mais areas em lotes destinados
a implantacdo de edificacdes, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagcdo ou ampliacdo das vias
existentes;

XXXVIII - Modificagdo de quadra: é a alteracdo do projeto de um loteamento
devidamente aprovado modificando a disposicdo e a quantidade dos lotes.
Podendo inclusive incluir a abertura de novas ruas;

XXXIX - Nivelamento: é a definicAo das declividades e cotas altimétricas
relativas a referéncia de nivel (RN) oficial;

XL - Parcelamento do solo: é a divisdo de qualquer area sob forma de
loteamento, desmembramento, desdobro ou diviséo de area;

XLI - Passeio ou calcada: é a parte da via de circulacdo reservada ao trafego
de pedestres, adequadas as normas de acessibilidade;

XLII - Passeio coberto: area coberta conjugada com a edificacdo destinada ao
passeio publico;

XLIII - Recuo: € a distancia horizontal, perpendicular & divisa do terreno, entre o

limite externo da edificagéo e a divisa do terreno;
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XLIV - Referéncia de Nivel (RN): é a cota de altitude oficial adotada pelo
Municipio em relagdo ao nivel do mar;

XLV - Sistema de Lazer: é a area livre, de uso coletivo, destinada ao lazer e
que faz parte da area comum;

XLVI - Terreno: é a porcdo de terra definida como lote ou gleba;

XLVII - Unidade autbnoma: é a fragdo privativa de lote e/ou edificacdo inserida
dentro dos limites da parte privativa do empreendimento;

XLVIIl - Urbanizacdo: é o processo de passagem do rural para o urbano,
dotando uma area com infra-estrutura e equipamentos urbanos (redes de agua
e esgoto, abertura e pavimentagao de via(s), parques, jardins, etc);

XLIX - Uso de comércio: atividade pela qual configura a circulacao de
mercadoria;

L - Uso do solo: é a atividade vinculada a ocupacdo permitida pelo
zoneamento;

LI - Via publica oficial: € a via aberta, aceita pelo Municipio como parte
integrante do sistema viario do Municipio, devidamente classificada e em uso
publico;

LIl - Vistoria: € a diligéncia efetuada por técnico do Municipio, tendo por fim
verificar as condi¢des de uma obra ou 0 uso de uma edificacéo ou terreno;

LIIl - Zoneamento: é a divisdo do Municipio em zonas de usos diferentes,
visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da

coletividade.

CAPITULO Il

DO ZONEAMENTO DAS CHACARAS URBANAS

Secdao | - Do Macrozoneamento

Art. 4°. A Macrozona € a divisao do territério do Municipio em funcao de
caracteristicas especificas de urbanizacéo e ruralidade, sendo delimitadas por
vias, logradouros publicos, acidentes topogréficos, cursos d’agua e divisas de

terreno.

Secdao Il - Do Zoneamento
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Art. 5°. O zoneamento € a subdivisdo das Macrozonas através da criacdo de
zonas especificas com adensamentos diferenciados, visando estabelecer a
melhor forma de utilizagcdo de cada regido e a ordenacdo do crescimento do
municipio.

§ 1° As zonas sao delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes

topogréficos, cursos d’agua ou divisas de terreno.

Secao lll - Da Classificagdo da Macrozona de Produgéo Primaria

Art. 6°. A Macrozona de Producdo Primaria tem como objetivo promover a
conservagao, protecdo, recuperacdo, reflorestamento e o uso racional do
patriménio natural da cidade, estabelecendo normas, incentivos e restricdes ao
Seu uso.

Art. 7°. A Macrozona de Producao Primaria é caracterizada pela prevaléncia do
patriménio ambiental do municipio e da humanidade, pelos centros de
convivéncia das sess0Oes rurais e pelas atividades predominantemente ligadas
a producéo primaria.

Art. 8°. Serda criada a Zona de Coservacao Ambiental Urbana (ZCAU), que sera
adicionado as Unidades Territoriais que compde a Macrozona de Producédo
Priméria, respeitando as caracteristicas de cada unidade territorial. Nao sendo
possivel a inclusdo da ZCAU na Macroarea do Manancial de Captacao (MMC).
Nas Unidades de Preservacdo Ambiental (UPA) o uso do solo deve estar
adequado ao plano de manejo do 6rgao responsavel.

Art. 9°. A Zona de Conservacdo Ambiental Urbana (ZCAU), denominada de
“Chacara Urbana”, em funcdo de suas caracteristicas e de critérios de uso e
ocupacéao do solo, abrange areas de uso preferencialmente residencial, sendo
0 UsO para prestacdo de servigo permissivel, sem ocorréncia de qualquer tipo
de comércio, sendo que os lotes deverdo possuir frente minima de 10,00 m
(dez metros) e comprimento minimo de 30,00 m (trinta metros);

8§ 1°. Os lotes de esquina deverdo ter a mesma area minima, a mesma frente
minima e 0 mesmo comprimento minimo dos lotes normais.

§ 2° N&o sera permitido o loteamento para fins de condominio fechado ou
loteamento fechado.

§ 3°. N&o sera permitido o loteamento no perimetro urbano”.
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Secéao IV — Chéacaras Urbanas

Art. 10°. Na implantagdo das Chéacaras Urbanas deverdo ser garantidas a
preservacdo da macrozona rural, de acordo com os critérios, objetivos e
procedimentos definidos na presente secao.

§ 1°. O projeto da Chéacara Urbana somente podera prever a implantacao de
conjunto de edificagdes horizontais destinados ao uso habitacional unifamiliar.
Exceto, para prestacdo de servico e comércio que sera permissivel, ou seja,
passara por uma andlise para a aprovacao.

Art. 11°. As chacaras Urbanas deverdo ser precedidas de pedido de consulta
prévia para verificacdo das diretrizes de uso e ocupacao do solo, cuja emissao
compete a Secretaria de Obras, juntamente com o Departamento de
Engenharia e Arquitetura e a Secretaria de Meio Ambiente, instruido com os
seguintes documentos:

| - planta geral do imével, com informagfes planialtimétricas e cadastrais, na
qgual conste:

a) os limites da area da reserva legal, a ser gravados e/ ou gravado no titulo de
propriedade;

b) os limites das areas de preservacao permanente e das areas florestadas que
serao preservadas;

c) os limites das areas que seréo objeto da recomposicdo da vegetacao nativa,
guando necessario;

d) os limites das areas que serdo utilizadas para o desenvolvimento de
atividades permitidas na macrozona rural;

e) os limites da area onde seré implantado a chacara urbana;

f) indicacdo do ponto de escoamento de aguas pluvial mais proximo;

Il — cépia atualizada da matricula do registro de imdveis, emitida nos altimos 30
(trinta) dias;

Ill - requerimento com assinatura do proprietario ou seu representante legal,
identificacdo do interessado e especificacdo do uso pretendido ou do motivo da
solicitacao;

IV - croqui de localizacdo do imo6vel com indicacdo dos seus contornos, de
forma a permitir a identificagdo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a

planta do Municipio, com a indicacdo das coordenas geograficas;
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V - copia do espelho de identificacdo do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR)
ou de Cadastro INCRA;

VI - projeto, em 1 (uma) via impresso em papel sulfite;

VIl - copia da respectiva Anotagédo de Responsabilidade Técnica (ART), emitida
por profissional habilitado, com copia do comprovante de pagamento;

VIII — Outros documentos complementares e/ ou adicionais.

Art. 12°. O projeto da Chacara Urbana devera ser apresentado e submetido a
aprovacao, instruido com os seguintes documentos:

| - planta geral do imével, com informac¢fes planialtimétricas e cadastrais na
qgual conste:

a) os limites da area da reserva legal, a ser gravados e/ ou gravado no titulo de
propriedade;

b) os limites das areas de preservacdo permanente e das areas florestadas que
serao preservadas;

c) os limites das areas que seréo objeto da recomposicdo da vegetacao nativa,
guando necessario;

d) os limites das areas que serdo utilizadas para o desenvolvimento de
atividades permissiveis na macrozona rural;

e) os limites da area onde serd implantada a chacara urbana;

Il - projeto de recomposicdo da vegetacao nativa nas areas de preservacao
permanente e/ou de reserva legal, se for necessario;

Il - projeto urbanistico de implantacéo da Chacara Urbana georeferenciado;

IV — memorial descritivo das areas e das areas privativas de cada unidade
autonoma;

V - projeto detalhado ou solucdo alternativa para abastecimento de agua
potavel, coleta ou tratamento de esgoto, destinagcdo das aguas pluviais,
residuos solidos, rede elétrica, terraplanagem, pavimentagdo, circulacdo de
pedestres e arborizacéo;

VI — Plano de Manejo do empreendimento levando em considerac¢éo todo o
terreno;

VIl - copia atualizada da matricula do registro de imdveis, emitida nos ultimos
30 (trinta) dias;
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VIII - requerimento com assinatura do proprietario ou seu representante legal,
identificacdo do interessado e especificacdo do uso pretendido ou do motivo da
solicitacao;

IX - croqui de localizacdo do imo6vel com indicacdo dos seus contornos, de
forma a permitir a identificagdo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a
planta do Municipio, com a indicacdo das coordenas geograficas;

X - cépia do espelho de identificacdo do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR)
ou de Cadastro INCRA;

Xl - projeto, em 4 (quatro) vias impresso em papel sulfite e uma copia em
arquivo digital;

Xll - cépia da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), emitida
por profissional habilitado, com copia do comprovante de pagamento;

XIll — plano de arborizagéo (locacao e espécies);

XIV - Outros documentos complementares e/ ou adicionais.

Art. 13°. As Chacaras Urbanas deverdo respeitar os seguintes critérios e
condigoes:

| — as unidades autbnomas destinadas a habitacdo unifamiliar podem ser
implantadas em no maximo 80% (oitenta por cento) da area da gleba;

Il - a infraestrutura devera seguir os mesmos critérios e condicbes exigidos
para conjunto de edificagdes;

Il - cada unidade autbnoma devera respeitar a fracdo minima de terreno
privativa de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), com frente para a via
interna;

IV - devera ser gravada uma area de reserva legal de no minimo 10% (dez por
cento) da gleba como Area Verde de Preservacdo. Essa area podera ser
permutada por outra area;

V — os outros 10% (dez por cento) da area da gleba serdo destinados para as
vias, circulacédo de pedestres, area de lazer e areas verdes;

VI - na pavimentagao das vias internas, as faixas implantadas devem garantir a
permeabilidade, com no minimo pedras irregulares ou outro material permeavel
devidamente especificado pelo fabricante. N&o serd permitida pavimentagéo

com pedriscos, saibro ou cascalhos/ pigarra;
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VII - nos passeios, a faixa de circulacao sera a largura total de 3,00 m (trés
metros), com inclinagéo transversal de 1% (um por cento) em direcdo ao meio
fio, utilizando material permeavel devidamente especificado pelo fabricante.

VIII — Nas calcadas sob rede elétrica, as arvores devem ser de pequeno porte
ou médio porte. Nas calcadas sem rede elétrica, as arvores devem ser de
médio ou grande porte. O espaco para plantio de arvore deve ser 0,70 m
(setenta centimetros) por 0,70 m (setenta centimetros), alinhado ao meio fio,
ausente de muretas, para evitar acidentes. O plantio devera respeitar a
distancia minima de 6,00 m (seis metros) das esquinas e 4,00 m (quatro
metros) dos postes. Planta-se uma arvore a cada 10,00 m (dez metros),
devendo ser apresentado na consulta prévia e na aprovacdo do projeto do
loteamento o Plano de Arborizacdo (locagéo e espécie, de acordo com o porte);
IX — Os empreendimentos deverdo consultar o “Guia de Arborizagdo de Vias
Publicas”, publicado no site da concessionaria de energia elétrica Copel, que
possui informacdes técnicas e préaticas sobre espécies de arvores e redes de
energia;

X — As arvores somente poderao ser podadas apoés a solicitagao protocolada,
com a devida realizacéo de vistoria e expedicdo de orientacdo da Secretaria do
Meio Ambiente. A altura minima dos galhos mais baixos deve ser de 2,00 m
(dois metros);

Xl — Os passeios devem ser continuos, sem degraus, sem mudanca abrupta de
niveis, inclinagdes, barreiras ou saliéncias no seu trajeto, que possam dificultar
o trénsito de pedestres. O pavimento deve ser duravel, de facil reposi¢do, com
superficie regular, firme, estavel e antiderrapante;

XII — Toda calgada em terreno de esquina deve apresentar rebaixamento em
rampas com largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), inclinacao
maxima de 8,33% e abas laterais construidas junto ao meio fio com largura de

0,50 m (cinquenta centimetros), de acordo com a figura indicado a seguir:
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GRADIL

* ATENDER NBR 9050

Lotes de esquina

XIll — Os rebaixos de guia, para entrada e saida de veiculos, podem avancar
na calgada, no maximo 0,85 m (oitenta e cinco centimetros) a partir do meio fio,
com inclinacdo transversal da calgcada de 2% (dois por cento) em direcédo a
sarjeta;

XIV — Para qualquer que seja 0 uso, sera permitido o rebaixamento de guia
para acesso de veiculos em 5,00 m (cinco metros) lineares;

XV — Eventual desnivel entre a calcada e a parte interna do lote, devera ser
acomodado exclusivamente no interior do lote. A inclinagdo longitudinal da
calcada devera acompanhar a mesma inclinacéo do meio fio;

XVI — O piso tatil (direcional e alerta) para deficientes visuais deve ter 0,30 m
(trinta centimetros) de largura e ser posicionada a 0,40 m (quarenta
centimetros) do alinhamento do muro. A cor do piso téatil deve ser contrastante
com a do piso da calcada, sendo recomendada, preferencialmente a cor

vermelha;
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Lotes de meio de quadra

XVII - Outros casos de acessibilidade n&o citados nesse artigo deverdo seguir
as orientagdes da NBR 9050 e suas atualizagdes;

XVIII — Recomenda-se a execugdo das instalagbes de infraestrutura sob a
calcada/ passeio, de modo a ndo interromper o trafego de veiculos ou
ocasionando acidentes. Devem ser indicadas as medidas e profundidades
(localizacdo) das tubulagbes nos devidos projetos, assim como a protecdo das
mesmas com tampa de concreto armado;

XIX — Para a coleta de residuos sélidos podera ser instalado contéineres de
lixo seletivo (tipo condominial) em ac¢o galvanizado, na cal¢cada/ passeio a uma
distancia de 0,50 m (cinquenta centimetros) a partir do meio fio, ndo ocupando
50% (cinquenta por cento) da largura do passeio/ calgada. Caso seja
necessario, a execucdo de uma base de concreto, a mesma devera ser
indicada no projeto arquitetonico da localizag&o dos contéineres;

XX — E permitida a utilizac&o de lixeiras instaladas nos muros, no alinhamento

predial e na calgada/ passeio;
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XXI — A coleta dos residuos solidos serd de responsabilidade da Prefeitura
Municipal de Assai, a partir da emissdo do primeiro “Habite-se” do lote da
Chécara Urbana e desde que ndo haja lotes caucionados para a Prefeitura
Municipal de Assai;

XXIl — Deverd ser instalados postes nas esquinas com a nhomenclatura da rua e
a faixa da numeracdo, sendo apresentado o projeto para aprovacdo do
Departamento de Engenharia e Arquitetura, detalhando o modelo da placa com
as informacdes, o suporte e a fixacdo do mesmo no passeio/ calgada. O
departamento citado além de aprovar o projeto, devera indicar a locacdo do
poste no passeio/ calgada ou fornecer o modelo de poste e placa padrédo do
Municipio;

XXIIl - O sistema de abastecimento de dgua que seja através de poco tubular
devera possuir analise quimica para a verificacdo da qualidade da éagua
fornecida e caso seja necessario tratamentos quimicos ou de reservacgao,
deverdo ser apresentados na analise da aprovacdo do projeto. Os resultados
da(s) analise(s) dever(do) ser apresentado(s) na aprovacdo e anualmente a
Secretaria do Meio Ambiente para emissao de parecer técnico. Na captacéo de
aguas subterraneas através de poco tubular sera obrigatério o atendimento da
“Outorga do Direito de Uso das Aguas” pelo instituto “Aguas do Parana”;

XXIV — Na captagdo de agua superficial através de rio, cOrrego, mina ou
nascente, sera obrigatério o atendimento da “Outorga do Direito de Uso das
Aguas” pelo instituto “Aguas do Parana”;

XXV — A captacdo das aguas pluviais (dgua da chuva) dos telhados ou laje de
cobertura podera ser de até 100% (cem por cento) e devera ocorrer através de
calhas de polietiieno ou de aco galvanizado. Essa captacdo podera ser
direcionada para caixa(s) de reservacao tempordria para uso futuro ou para
retardar no envio para a rede de agua pluvial. Caso seja utilizada, a mesma
devera ser para uso em jardins, lavagem de veiculos ou calgcadas ou para os
vasos sanitarios, sendo necessario a indicacdo através de placas de
identificacdo de aviso do tipo da agua na(s) torneira(s), exceto no uso para o
vaso sanitério;

XXVI — O volume da caixa de reservacdo temporaria sera de acordo com a

area do telhado ou laje de cobertura. A localizacdo da caixa de reservacdo
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temporéria serd preferencialmente dentro do recuo frontal, facilitando a
manutencdo ou ligacdo a rede pluvial. A execucdo devera ser com material
impermeavel;

XXVII — O projeto da rede de drenagem deverd passar por aprovacao do
instituto “Aguas do Paranad” que emitird a “Outorga do Direito de Uso das
Aguas”, assim como no 0Orgdo estadual ambiental. Orientamos que seja
executada uma lagoa de contencdo com profundidade maxima de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros), assim como um dissipador no final do emisséario. A
localizacdo da lagoa de contencdo deverd estar na area verde, sendo
sinalizada a proibicdo de banho, nado e pesca. A manutencdo é de
responsabilidade do representante dos conddminos ou associacdo de
moradores de loteamentos;

XXVIII — Caso exista(m) piscina(s) na(s) unidade(s) da Chécara Urbana ou na
Area de Lazer, devera ser instalado uma lagoa de contencdo para captar a
dgua da limpeza da(s) piscina(s). No projeto de implantacdo da Chéacara
Urbana, devera constar a area reservada para futura instalacdo da lagoa de
contengdo, podendo atingir no maximo de 50% (cinquenta por cento) da area
comum (area verde + area de lazer). Na instalacdo da lagoa de contencéo
devera ser aprovado o projeto no instituto “Aguas do Parana”, assim como no
orgéo estadual ambiental;

XXIX — O projeto do sistema de esgotamento sanitario devera ser aprovado
pela concessionaria, se for o caso (rede de esgoto), ou pelo Departamento de
Engenharia e Arquitetura e pela Secretaria do Meio Ambiente. Caso nédo seja
atendida pela concessionaria, dever&o apresentar os resultados dos ensaios de
absorgdo (NBR 13969) e o memorial de calculo para as solug¢des individuais ou
coletivas. A fossa séptica e o sumidouro deverdo ser instalados dentro do
recuo frontal, preferencialmente, facilitando a manutenc&o, esgotamento ou
futura ligagdo com a rede;

XXX — Caso seja executado uma estacdo elevatoria de esgoto, o projeto
devera ser aprovado pela concessionaria e apresentada ao Departamento de
Engenharia e Arquitetura e & Secretaria de Meio Ambiente. O custo do projeto,

da execucdo, operacdo e manutencdo serd de responsabilidade dos
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conddéminos ou associagdo de moradores de loteamentos. O projeto também
devera ser aprovado pelo 6rgéo estadual ambiental.

XXXI - As é&guas pluviais das calcadas externas a edificacdo e das areas
permeaveis em lotes em declive deverdo ser coletadas e direcionadas a rede
de drenagem (4gua pluvial) apresentado na aprovacdo do projeto, sem
prejuizos ao(s) vizinho(s).

XXXl — Caso na é&rea de implantagdo da Chacara Urbana, existir alguma
edificacdo com valor histérico ou ndo, devera ser executado um relatorio
fotografico para analise do Departamento de Engenharia e Arquitetura, para
avaliacdo de ser um patrimdnio histérico ou ndo. Caso seja solicitada a
demolicdo da edificacdo, devera ser solicitada juntamente com o relatério
fotogréfico para analise do departamento competente, que tera prazo de 30
(trinta) dias corridos para emissao de parecer técnico e caso aceite a execugao
da demoligéo, a emisséo do alvard de demolicéo.

XXXl — Nos casos nado citados nesta Lei deverdo seguir o que dispde o
Cddigo de Obras do Municipio de Assai (Lei n°® 442/1993 de 27/04/1993).

CAPITULO IlI

DO SISTEMA VIARIO

Secdao | - Da Abertura de Novas Vias

Art. 14. A abertura de novas vias devera obedecer as diretrizes definidas pelo
Municipio quanto ao tracado dos alinhamentos, largura minima e raios das
curvas de concordancia.

§ 1°. O Municipio definira as diretrizes e os projetos especificos para a abertura
de novas vias ou de novos trechos das vias existentes, observadas as
seguintes condi¢cdes minimas:

| - larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seguir:

Largura Minima

Largura Total : _ :
VIA Leito Carrogavel Passeios

12,00 m 6,00 m 3,00 m

Il - declividades maximas indicadas a seguir:
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a) declividade transversal do leito carrogéavel de 0,5% (meio por cento) a 3,0%
(trés por cento);

b) declividade longitudinal n&o superior a 20% (vinte por cento) e néo inferior a
0,5% (meio por cento);

Il - raios minimos nas curvas de concordancia de alinhamentos nas esquinas,

indicados a seguir:

Angulo Central da curva de
concordancia Raios (metros)
de 0° a 19°59° 50,00
de 20° & 29°59’ 40,00
de 30° & 39°59’ 30,00
de 40° & 49°59’ 23,00
de 50° & 59°59’ 18,00
de 60° & 69°59’ 14,00
de 70° & 79°59’ 11,00
de 80° & 89°59’ 10,00
de 90° & 99°59’ 9,00
de 100° & 109°59° 7,00
de 110° a4 119°59° 6,00
de 120° & 129°59° 5,00
de 130° 4 139°59’ 4,00
de 140° & 149°59’ 3,00
de 150° & 159°59’ 2,50
de 160° & 180° 2,00

§ 2° Nas vias de circulacdo sem saida, deverdo ser executados balbes de
retorno com dimensdes tais que permitam a inscricdo de um circulo com raio
minimo de 10,00 m (dez metros).

CAPITULO IV

DA OCUPACAO DO SOLO

Sec&o | - Dos indices e Condi¢des

Art. 15°. A utilizac@o dos terrenos em todo o territério do Municipio observara
aos seguintes indices: taxa de ocupagéo, indice de aproveitamento, indice de
permeabilidade, e, ainda, as seguintes condi¢cfes: recuo frontal, recuo de
fundos, recuos laterais, altura méxima e vagas para veiculos.

8 1°. A reutilizacdo de areas e imoveis anteriormente destinados a atividades
com uso de produtos nocivos quimicos ou organicos, depdsitos de residuos,

depdsitos de derivados de petréleo e maquinas na superficie, fica condicionada
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a apresentacdo de laudo técnico elaborado por profissional competente,
atestando a inexisténcia de contaminagé&o do solo.

8§ 2° Nos casos em que houver constatacdo da contaminacdo do solo, o
profissional habilitado dever4 comunicar ao interessado ou proprietario e a
Secretaria Municipal de Saude, a Secretaria do Meio Ambiente e ao
Departamento de Engenharia e Arquitetura do Municipio de Assai.

§ 3°. Para reutilizagdo da area contaminada, o interessado ou proprietério
devera apresentar um plano de descontaminacdo do solo de acordo com as
regras da Agéncia Ambiental competente.

Art. 16°. O nao atendimento dos indices e condicbes, deverdo seguir as
orientag6es do Capitulo VII.

Secdao Il - Dos Recuos

Subsecéo | - Recuo Frontal

Art. 17°. O recuo frontal minimo a ser respeitado pelas edificacbes, a partir do
alinhamento oficial ou projetado, é de 4,00 m (quatro metros).

8 1°. A edificacdo que vier a ocupar o recuo frontal, por exemplo: garagens ou
passeio coberto, deverao:

| - possuir pé direito méximo de 3,00 m (trés metros);

Il - ser implantada preferencialmente ao nivel do passeio, sendo vedada
saliéncia e se houver rampa, com inclinagdo maxima de 20% (vinte por cento);
IIl — ser de estrutura de material leve, de facil remoc¢éo (metalica ou madeira) e
existam ao menos trés faces totalmente abertas, exceto quando a face coincidir
com parede de divisa e/ ou de edificagdo. A cobertura deve limitar-se ao
espaco destinado a vaga de veiculo, sem prejuizo do indice de permeabilidade;
IV - projeto de implantac&o elaborado por profissional devidamente habilitado
com copia da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART);

V - memorial descritivo do material empregado.

§ 2° Quando o requerente ndo for o proprietario do imével, devera ser
apresentado instrumento legal de cesséo do direito de uso.

§ 3° As vagas de veiculos descritos neste artigo nao poderdo ser utilizadas

para uso comercial ou estoques de produtos ou mercadorias.
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Art. 18°. O recuo frontal podera ser ocupado por cabines de abastecimento de
energia, sistema de distribuicdo de agua, abrigo de gas, portaria ou guarita,
respeitado o alinhamento existente e projetado, sendo o limite maximo de
ocupacdo de 4,00 m?2 (quatro metros quadrados) e podendo ser de alvenaria

com cobertura com beiral maxima de 0,60 m (sessenta centimetros).

Subsecdo Il - Recuos Laterais e Fundos

Art. 19°. Os recuos laterais e de fundos minimos séo:

| — Recuos laterais, minimo de 2,00 m (dois metros) €;

Il — Recuo dos fundos, minimo de 8,00 m (oito metros).

§ 1°. N&o é permitida a abertura de vaos para iluminacao e ou ventilagéo (poco
de luz ou jardim de inverno), a qualquer titulo, diretamente para os imdéveis
confrontantes, vias publicas, vias particulares, areas verdes, fundo de vale,
reservas legais, area de lazer, desde que seja vedado o acesso pela parte
externa, com muros e grades de protecdo e respeitando a dimensédo da
insercdo de um circulo de 2,00 m (dois metros) de diametro.

§ 2°. Os beirais com largura maxima de 0,80 m (oitenta centimetros), poderéo
ocupar os recuos definidos neste artigo e ndo serdo computados como area
construida. Beirais com largura acima do méaximo, serdo considerados como
area construida.

§ 3°. Nao sera permitido a constru¢cdo de marquise(s).

8 4° Nos lotes de esquina, devera ser respeitado o recuo lateral de 4,00 m
(quatro metros).

§ 5°. E dispensavel o recuo lateral nos casos que ndo ha aberturas. Assim

como o recuo dos fundos, sera dispensavel nos casos que nao ha aberturas.

Secdo lll - Dos indices de Ocupacéo e Aproveitamento

Art. 20°. Os indices de ocupagéo e aproveitamento ficam assim definidos:
| — Taxa de ocupacao maximo de 30% (trinta por cento) €;

Il — Taxa de aproveitamento maximo de 0,30.

§ 1°. Nao serdo computadas no indice de ocupacao:

| - as garagens;

Il - as piscinas descobertas;
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Ill - a casa de maquinas das piscinas;

IV - os beirais com largura maxima de 0,80 m (oitenta centimetros), nao
devendo ser demonstrados no quadro de areas dos projetos.

§ 2°. N&o serdo computadas no indice de aproveitamento:

| - as garagens;

Il - a casa de maquinas das piscinas;

Il - os beirais com largura maxima de 0,80 m (oitenta centimetros), ndo
devendo ser demonstrados no quadro de areas dos projetos;

IV - 0s espagos cobertos destinados a lazer, desde que néo ultrapassem 5%

(cinco por cento) da area do lote.

Secdao IV - Das Alturas das Edificagcbes

Art. 21°. A altura maxima das edificagfes, medidas entre o nivel da calcada e a
laje ou cobertura do pavimento, sera de 6,00 m (seis metros), inclusive os
terrenos de esquina. Nas lajes deverdao ser medido a altura entre o nivel da
calcada e o ponto mais alto das lajes;

§ 1°. Os limites definidos deste artigo incluem as instalacdes de caixa d’agua e
platibanda, devendo ser medidos a partir do nivel da calcada e respeitado em

gualquer ponto da testada.

Secédo V - Das Vagas para Veiculos
Art. 22°. A utilizacdo dos imdveis devera incluir a destinacédo de vagas para o

estacionamento de veiculos, de acordo com a area total de aproveitamento.

Area de aproveitamento (unifamiliar) N.° de Vagas
Até 80m? 1
De 80m? a 160m? 2
Acima de 160m? 3

§ 1°. As vagas para estacionamento de veiculos serdo definidas em projeto,
obedecendo as normas técnicas aplicaveis.

§ 2° Os espacos necessarios para parqueamento de veiculos, manobra,
embarque, desembarque, carga e descarga, obrigatoriamente deverdo estar

contidos nos limites do terreno onde sera implantado o empreendimento.
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§ 3°. As dimensfes minimas das vagas para veiculos (automdveis ou utilitarios)
serdo de 3,70 m x 5,00 m (trés metros e setenta centimetros por cinco metros),

sendo as dimensdes: largura x comprimento, respectivamente.

Sec&o VI - Do indice de Permeabilidade

Art. 23°. Quaisquer iniciativas de uso, ocupacdo e parcelamento do solo,
devem garantir 4reas minimas permedveis que atendam aos seguintes
critérios:

| — minimo de 50% (cinquenta por cento) para uso ou ocupacédo do solo em
lotes;

§ 1°. As areas permeaveis definidas pelo “caput” deverdo ser destinadas a
jardins, parques ou vegetacao.

§ 2°. Deve ser implantado material permeavel devidamente especificado pelo
fabricante, nas areas destinadas para espaco de lazer descoberto, circulagao/

passeio ou acesso de veiculos.

Secéao VIl — Dimensdes e areas minimas de ventilacédo e iluminacao

Art. 24°. Todos os compartimentos, de qualquer local habitavel, para os efeitos
de insolagéo, ventilacdo e iluminagédo terdo aberturas em qualquer plano,
abrindo diretamente para o espaco livre do proprio imével, observando os
critérios dos recuos.

§ 1°. As aberturas, para efeito deste artigo, devem distar 2,00 m (dois metros)
no minimo, de qualquer parte da divisa ou lateral do lote, medindo-se esta
distancia na direcdo perpendicular ao centro da abertura da parede a
extremidade mais proxima da divisa. O recuo dos fundos é no minimo de 8,00
m (oito metros).

§ 2°. O recuo entre edificagbes num mesmo lote para ventilagdo e iluminacdo
de aberturas sera de, no minimo 6,00 m (seis metros).

Art. 25°. S&o suficientes para a insolacdo e iluminacdo dos compartimentos, 0s
espacos que obedecem o quadro do Anexo I.

Art. 26°. Os compartimentos sanitarios (lavabos - sem chuveiro), ante-salas,
corredores, copas e lavanderias poderdo ter ventilagdo forgada feita por

chaminé de tiragem, observadas as seguintes condi¢cdes:
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| - Serem visitaveis na base;

Il - Permitirem a inscricdo de um circulo de 0,20m (vinte centimetros) de
diametro;

[ll - Terem revestimento interno liso e impermeével.

Art. 27°. Os compartimentos sanitarios, vestibulos, corredores e lavanderias
poderdo ter iluminacéo e ventilagdo zenital, podendo reduzir em 25% (vinte e
cinco por cento) abaixo do minimo exigido no quadro do Anexo |, somente a
area do vao de iluminacao natural.

Art. 28° Quando os compartimentos tiverem aberturas para a insolagéo,
ventilagdo e iluminagdo sob alpendre, terraco ou qualquer cobertura a area do
vao de iluminacéo natural devera ser acrescida de mais 25% (vinte e cinco por

cento), além do minimo exigido no quadro do Anexo |I.

Secéo VIl - Das Constru¢des Conjuntas

Subsecéo | - Conceito

Art. 29. A implantacdo de mais de uma edificagdo no mesmo terreno podera
ocorrer das seguintes formas:

| - edificac®es de fundos, permitidas para uso ndo habitacional;

Il - edificagbes permitidas para uso habitacional, distantes a 6,00 m (seis
metros) entre as unidades (paredes);

Subsecéo Il - Edificagdes de Fundos e Agrupadas

Art. 30°. As edificacdes de fundos e agrupadas deverao respeitar 0s seguintes
critérios:

§ 1° O “caput” aplica-se somente aos lotes com frente para vias locais
podendo gerar até 10 (dez) unidades.

§ 2° Ap6s a implantacdo das edificacdes, as unidades poderdo ser
desmembradas, devendo ser requerida a implantacdo das edificacbes e o
parcelamento do solo no mesmo processo, desde que a unidade habitacional
tenha a area maxima de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), haja acesso
independente, sem a criacdo de vielas, atendendo os requisitos da vias, no
Capitulo IIl.

§ 3° As unidades destinadas exclusivamente para habitagdo unifamiliar

poderdo ser parceladas, devendo gravar na matricula do registro do imével a
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frase “lote exclusivo para uso residencial unifamiliar’, desde que atenda as
condicdes, indices e critérios desta Lei.

8§ 4°. Cada edificacdo devera ter acesso independente.

Subsecéo Il - Conjuntos Horizontais

Art. 31°. Os pedidos de implantacdo de conjuntos de edificagdes deverédo ser
acompanhados de projeto de acessos, que sera aprovado em conjunto com o
projeto das edificagbes, ouvindo-se a Secretaria de Obras, a Secretaria do
Meio Ambiente e ao Departamento de Engenharia e Arquitetura.

8 1°. No projeto de acesso, devera ser prevista a implantacdo de via de acesso
com largura total de 12,00 m (doze metros).

§ 2° A via referida no paragrafo anterior devera atender ao § 3° do art. 14°.

Art. 32°. A implantac&o do conjunto horizontal em lote respeitara os seguintes
critérios e condigdes:

| - ndo ser& permitido que a garagem ocupe o recuo frontal;

Il - a quantidade de vagas para veiculos sera determinada pela area de
aproveitamento de cada unidade autbnoma, ndo se aplicando a somatoria do
conjunto;

lll - as vias internas para acesso as unidades autdnomas dever&do seguir 0s
critérios do Capitulo Ill;

IV - devera ser garantido o acesso independente para cada unidade autbnoma
pela via de acesso interno;

V - nos conjuntos habitacionais devera ser prevista area de lazer descoberta,
com &rea minima de 10% (dez por cento) da &rea total das edificacbes

projetadas.

CAPITULO V

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secéao | - Conceito

Art. 33°. O parcelamento do solo tem como objetivo regulamentar a abertura de
vias publicas e a criacdo de novas areas podendo ocorrer nos seguintes modos
a sequir:

| - divisdo de area, desmembramento, desdobro ou anexacéo;
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Il - loteamento e modificagéo de quadra.

8 1°. Os parcelamentos do solo deveréo ser precedidos de aprovagao junto ao
Municipio.

Art. 34°. Todo e qualquer parcelamento de &rea, inclusive o decorrente de
divisdo amigavel ou judicial, sera regulamentado pela presente Lei, observadas
as disposicdes das legislacdes federal, estadual e municipal pertinentes.

§ 1°. Os projetos integrados de parcelamento e implantagdo de edificagcdes
deverdo ser submetidos a andlise conjunta dos Orgdos municipais
competentes, atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices e requisitos

legais estabelecidos na presente Lei.

Secdao Il - Dos Procedimentos

Subsecio | - Das Diretrizes de Divisdo de Area e Desmembramento

Art. 35° Nos casos de gleba, o interessado devera requerer diretrizes
apresentando, no ato, 0os seguintes documentos:

I - requerimento com identificagdo do interessado, especificagdo do uso
pretendido ou do motivo da solicitacdo e assinatura do proprietario ou seu
representante legal, com apresentacdo de procuracdo ou documento
equivalente;

Il - copia atualizada da matricula do registro de iméveis, emitida nos ultimos 30
(trinta) dias;

Il - copia recente do espelho de identificagdo do imposto sobre a propriedade
territorial rural (ITR), ou se for o caso do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU);

IV - croqui da localizagdo do imével com indicagcdo dos contornos, de forma a
permitir identificagdo dos seus limites e a sua localizagdo com coordenadas
geograficas;

V - levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indica¢des dos
cursos 'agua existentes com as respectivas Areas de Protecdo Ambiental;

VI - memorial descritivo do projeto.

Art. 36°. As diretrizes deverdo ser expedidas pela Secretaria de Obras,

juntamente com o Departamento de Engenharia e Arquitetura e pela Secretaria
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do Meio Ambiente em processo devidamente instruido com as exigéncias do

artigo anterior, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis.

Subsec&o Il - Da Aprovagéo de Divisdo de Area de Desdobro, Anexag&o e ou
Desmembramento

Art. 37°. Os projetos de divisdo de é&rea de desdobro, anexacdo ou
desmembramento deverdo ser requeridos ao Municipio instruido com os
seguintes documentos:

| - cOpia atualizada da matricula do registro de iméveis emitida nos ultimos 30
(trinta) dias;

Il - copia recente do espelho de identificagdo do imposto sobre a propriedade
territorial rural (ITR), ou se for o caso do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU);

lll - projeto, em 4 (quatro) vias impresso em papel sulfite e uma copia em
arquivo digital, contendo:

a) localizacgé&o do terreno, indicando suas dimensdes e seus confrontantes;

b) areas resultantes, com as respectivas dimensfes e numeragdes;

c) delimitacdo de faixas ndo edificaveis, diretrizes viarias e serviddes, se
houver, inclusive com as informa¢cBes das indicacdes dos cursos d'agua
existentes com as respectivas Areas de Protecdo Ambiental;

d) locagéo das edificagOes existentes, se for o caso;

e) descricdo perimétrica das areas resultantes e intermediarias;

f) divisas amarradas nas coordenadas e altitudes da base cartografica
municipal.

8§ 1° As divisbes de éareas oriundas de glebas deverédo ser precedidas de
requerimento de diretrizes na forma estabelecida para o loteamento.

§ 2°. As areas publicas deverdo ser doadas ao Municipio sem énus aos cofres
publicos no ato do registro do parcelamento, bem como estarem devidamente
identificadas e acompanhadas do respectivo memorial descritivo.

Art. 38°. A aprovacéo sera formalizada atraves de certiddo oficial vinculada a
planta aprovada devidamente carimbada e assinada pelo responséavel técnico

municipal.
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Art. 39°. As certiddes e plantas deverdo ser levadas ao registro de iméveis no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacao,
podendo ser revalidadas por igual periodo.

Paragrafo Unico. A revalidacdo somente podera ser expedida se ficar
comprovado, através de documento publico, o impedimento do registro na

vigéncia da certidéo.

Subsecéo Il - Das Diretrizes de Loteamento ou Modificagdo de Quadra

Art. 40° O interessado deverd requerer diretrizes munido dos seguintes
documentos do imovel:

I - requerimento com identificagdo do interessado, especificagdo do uso
pretendido ou do motivo da solicitacdo e assinatura do proprietario ou seu
representante legal, com apresentacdo de procuracdo ou documento
equivalente;

Il - copia atualizada da matricula do registro de imoveis emitida nos ultimos 30
(trinta) dias;

Il - copia recente do espelho de identificacdo do imposto sobre propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial
rural (ITR);

IV - croqui da localizagdo do imével com indicagcdo dos contornos, de forma a
permitir a identificagéo dos seus limites e a sua localizagdo com coordenadas
geograficas;

V — levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo os limites do imdvel,
as indicagbes dos cursos d’dgua existentes com as respectivas Areas de
Protecdo Ambiental;

VI - a indicacdo sobre o levantamento topografico, das declividades superiores
a 30% (trinta por cento), devidamente destacadas, bem como as posi¢coes das
infra-estruturas urbanas existentes com as quais o loteamento sera conectado,
se for o caso;

VIl - indicacédo das areas de preservacdo permanente - APPs, vegetacdo e
recursos hidricos existentes;

VIII - memorial descritivo do projeto.
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Art. 41° As diretrizes deverdo ser expedidas pela Secretaria de Obras,
juntamente com o Departamento de Engenharia e Arquitetura e com a
Secretaria do Meio Ambiente em processo devidamente instruido, no prazo de
30 (trinta) dias uteis.

Paragrafo Unico. A diretriz teréa validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data da sua expedicdo, podendo ser revalidada por igual periodo, desde
gue atendida a legislacao vigente na data do pedido de revalidacgéo.

Subsecdo IV - Da Pré-analise de Loteamento ou Modificacdo de Quadra

Art. 42°. Expedidas as diretrizes, cabera ao interessado apresentar a Secretaria
de Obras, juntamente com o Departamento de Engenharia e Arquitetura e com
a

Secretaria do Meio Ambiente o pré-projeto para pré-analise e anuéncia, o qual
devera conter os seguintes documentos:

| - 01 (uma) copia do projeto, em papel sulfite, em escala legivel das
informacdes e uma coépia em meio digital no formato DWG ou DXF, constando
0s elementos descritos abaixo:

a) levantamento topogréfico planialtimétrico e cadastral, contendo curvas de
nivel de metro em metro e amarradas com as coordenadas e altitudes da base
cartografica municipal;

b) vegetacdo e recursos hidricos existentes, indicando os locais das é&reas
deprotecéo;

c) identificagcéo dos confrontantes;

d) indicacdo das areas e vias publicas proximas;

€) amarracdo com as coordenadas geograficas;

f) indicacdo da quantidade de lotes na quadra e das vias a serem abertas,
elaborados de acordo com as especificacdes previstas nesta Lei, e das areas
publicas, areas verdes e areas comum.

Art. 43°. O prazo para conclusao da pré-analise € de 30 (trinta) dias Uteis.
Paragrafo Unico. A anuéncia da pré-analise ira ocorrer por certiddo oficial
acompanhada do projeto devidamente vistado por servidor técnico municipal, a
qual devera ser retirada pelo interessado junto ao Departamento de Engenharia
e Arquitetura, & Secretaria de Obras e a Secretaria de Meio Ambiente, para

prosseguimento nos autos apdés elaboracéo dos projetos para aprovacao.
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Subsecéo V - Da Aprovacao para Implantacdo de Loteamento ou Modificagéo
de Quadra

Art. 44°. O projeto de loteamento ou modificagdo de quadra devera ser
apresentado ao Municipio instruido com:

| - requerimento com assinatura do proprietario ou representante legal;

Il - copia da certiddo da pré-analise expedida pela Secretaria Municipal de
Obras, pela Secretaria do Meio Ambiente e pelo Departamento de Engenharia
e Arquitetura;

Il - memorial descritivo do projeto;

IV - copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural
(ITR);

V - projeto geométrico urbanistico cuja aprovacdo € objeto do
requerimento,contendo, no minimo, 0s seguintes elementos:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracoes;

b) delimitacéo das vias;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com identificagdo de raios,
arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) indicagéo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

e) indicacdo das faixas nao edificaveis e restricbes especiais que
eventualmente gravem os lotes e as edifica¢des, inclusive com as informacgdes
das indicagbes dos cursos d'agua existentes com as respectivas Areas de
Protecdo Ambiental;

f) quadro de areas completo e quadro de &rea resumido.

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Obras, juntamente com a Secretaria
do Meio Ambiente e o Departamento de Engenharia e Arquitetura deverdo se
manifestarem quanto a aprovacao ou rejeicdo do projeto num prazo maximo de
30 (trinta) dias.

Art. 45°, O interessado providenciard o encaminhamento dos projetos de infra-
estrutura para aprovagdo, em processos apartados e perante 0s 0rgaos

publicos e concessionarias competentes.
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Art. 46°. A aprovacao temporario ir4 ocorrer no projeto vistado, que devera ser
encaminhado para aprovacao junto aos 0rgaos externos competentes.

Art. 47°. ApGs aprovacdo pelo Municipio e pelos 6rgdos estaduais e federais
competentes, a Secretaria Municipal de Obras, juntamente com a Secretaria de
Meio Ambiente e o Departamento de Engenharia e Arquitetura emitird alvara de

execuc¢ao do loteamento ou modificagéo de quadra.

Subsecéo VI - Da Expedicdo do Alvara de Loteamento ou Modifica¢éo de
Quadra

Art. 48°. O alvara de execucdo, devidamente instruido, sera expedido no prazo
de 30 (trinta) dias uteis, ap6s formalizagdo do termo de compromisso de que
trata o artigo anterior, e a apresentacdo dos documentos relacionados a seguir:
| - projeto aprovado da pavimentacéo das vias;

Il - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais;

[l - projeto aprovado do sistema de esgoto sanitario;

IV - projeto aprovado de distribuicdo de agua potavel;

V - projeto de localizagdo dos postes para iluminagéo das vias de pedestres e
distribuicdo de energia de acordo com as exigéncias e padrbes técnicos da
concessionaria;

VI - projeto aprovado de arborizag&o das vias e paisagismo da area verde;

VIl - projeto de sinalizacao viaria;

VIII - cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 49°. Para entrega do alvara de execucao do loteamento ou modificagédo de
quadra, o interessado devera assinar termo de compromisso, no qual se
obrigue a:

| - transferir ao dominio pablico no momento do registro do loteamento, sem
quaisquer 6nus para o Municipio e conforme as disposicdes desta Lei, as vias
de circulacao;

Il - executar as préprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia ao
cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locacéo topogréfica completa;

b) implantagéo de vias e passeios;

¢) iluminacao das vias de veiculos e vias de pedestres;
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d) movimento de terra projetado;

e) pavimentacao das vias publicas;

f) implantacdo das redes de agua potavel, de esgotos e de aguas pluviais;

g) arborizacéo das vias e das areas verdes;

h) rede de distribuicdo de energia;

Il - ndo autorizar a alienacdo de qualquer unidade do empreendimento por
meio de escritura publica definitiva de lotes antes da concluséo dos servigos e
obras discriminados no inciso Il do presente artigo e de cumpridos os demais
encargos impostos por esta Lei ou assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizagcdo de obras, principalmente na ocasido da construgcdo
das redes subterraneas, que devera ser vistoriada pelo Municipio antes do
fechamento, mediante prévia comunicacao do interessado.

8 1° Todos o0s servicos e obras especificados neste artigo, bem como
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas &reas doadas ao
Municipio ou concessionérias, sem direito a indenizacgéo.

§ 2°. O alvara sera expedido apds o pagamento das taxas devidas e vigorara
pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que 0 atraso na
execucao das obras for justificado pelo interessado.

§ 3°. O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as
obras e os servigos especificados no inciso Il deste artigo ndo estejam sendo
executados de acordo com as especificagbes, normas e 0S prazos
especificados no cronograma de obras.

Art. 50°. O alvara de execucao sera emitido pela Secretaria Municipal de
Obras, juntamente com o Departamento de Engenharia e Arquitetura e com a

Secretaria do Meio Ambiente.

Subsecéo VII - Da Aprovacéo Final de Loteamento ou Modificagdo de Quadra
Art. 51°. Apos as vistorias dos oOrgaos competentes, a aprovacao final do
loteamento sera feita por certiddo (decreto), da qual constara:

| - descricdo perimétrica dos lotes e das areas que passardo a constituir bens

do dominio publico, sem 6nus para 0 Municipio;
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Il - outorga de concessao de uso das areas publicas, bem como as condi¢cfes
que deverdo ser observadas para o exercicio do direito ao uso concedido,
guando for o caso;

8 1°. Antes da publicagdo da certiddo (decreto) de aprovagéao final do projeto,
com o recebimento das obras de infra-estrutura, o responsavel pelo loteamento
providenciara o registro em cartério.

§ 2°. ApOs o registro em cartério, o Municipio classificard as novas vias
publicas por ato do Executivo.

8§ 3° O projeto aprovado podera ser modificado mediante proposta dos
interessados e aprovacao pelo Municipio.

8 4° No contrato de compra e venda de lote resultante do projeto aprovado
devera constar que a utilizagcdo do imodvel esta sujeita ao atendimento dos
dispositivos desta Lei.

§ 5° No caso de o contrato padrdo constar restricdes urbanisticas e idilicas
diferentes das definidas na presente Lei, devera ser submetido a aprovacao do
Municipio.

8 6°. As certiddes e plantas deverdo ser levadas ao registro de iméveis no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovacao, podendo
ser revalidada por igual periodo.

8§ 7°. A revalidagdo somente podera ser expedida se ficar comprovado, através
de documento publico, o impedimento do registro na vigéncia da certid&o.

Art. 52°. ApGs a transferéncia da via ao Municipio, a sua classificacdo viaria
sera efetivada mediante decreto.

Subsecéo VIII - Da Garantia Substitutiva

Art. 53°. Como alternativa a sistematica de aprovacao, execugdo e aceitacao
em loteamento, serd admitido o seguinte procedimento:

| - a titulo de garantia real de execugcdo das obras previstas, uma parte do
loteamento, contendo no minimo 10% (dez por cento) da soma das areas dos
lotes gerados, sera objeto de Unica, primeira e especial cau¢cdo em favor do
Municipio;

Il - a area a ser caucionada ao Municipio devera estar livre e desembaracada

de qualquer gravame que impecga o livre exercicio dos direitos decorrentes da
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caucdo e nem podera ser posteriormente gravada por qualquer 6nus ou
caugéo, mesmo legal;

Il - atendidas as demais condicOes estabelecidas nesta Lei e firmado o
instrumento de caucgdo, o projeto sera aprovado e o Municipio expedira o alvara
para a execucao das obras e fornecera os documentos necessarios para a
inscricdo do loteamento no Registro de Imoéveis, com a averbagédo da caucao
das areas por ela atingidas;

IV - certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos no projeto
aprovado, sera expedido pelo Municipio o documento habil para liberacédo da
caucao;

V - a critério do Municipio, a caugédo podera ser objeto de liberacdo parcial a
gualquer momento, em funcdo do adiantamento das obras previstas, desde
que proporcionalmente a elas;

VI - competir4 ao Municipio promover a execuc¢ao das obras ndo concluidas até
o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o
projeto, caso em que sera providenciada a incorporagcdo no todo ou em parte
das areas caucionadas, mediante a execugcdo sumaria do contrato de caucéao
para fins de ressarcimento de todas as despesas geradas pelo loteamento, as
quais sera somada, a titulo de multa, importancia equivalente a 10% (dez por
cento) do total despendido.

8§ 1°. A critério do Municipio poderdo ser aceitas outras formas de garantia real,
representadas por caucao de iméveis no Municipio de Assai ndo incluidos no
loteamento ou depdsito de caucao.

§ 2°. No caso de garantia sob forma de caucdo de imoveis, estes deverdo ser
indicados mediante comprovacdo de propriedade, registrada na serventia
imobiliaria competente, livre e desembaracada de qualquer 6nus que impeca o
pleno exercicio dos direitos decorrentes da caucao.

§ 3°. O valor da garantia real, sera determinado por técnicos habilitados do
Municipio e devera corresponder ao valor dos servicos e obras presentes no
cronograma aprovado.

8 4°. Podera ser aceita como garantia a fianca bancaria, desde que o
proprietario se comprometa, em termo préprio, a providenciar a sua renovagao

sempre que for necessario, hiptese em que o valor da garantia correspondera
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ao valor dos servicos e obras presentes no cronograma aprovado, sem
acréscimos.

§ 5° A alternativa de que trata o presente artigo poderd ser aplicada ao
empreendimento ja iniciado.

8 6°. Todas as despesas decorrentes de aplicacdo do presente artigo serdo de
responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 7°. A execucao das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietario

das demais responsabilidades legais.

Subsecéo IX - Do Loteamento na Forma Fechada

Art. 54°. Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, a titulo
precério, desde que:

| - a condigéo de loteamento fechado seja manifestada quando da solicitagao
das diretrizes;

Il - atendam a todos 0s requisitos urbanisticos previstos nesta Lei;

Il - as vias projetadas deverdo articular-se com o sistema viario do Municipio,
ssegurando a continuidade das vias principais, existentes ou projetadas, de
acordo com as diretrizes especificas definidas pela Municipalidade;

IV - os servicos de saneamento basico (dgua, esgoto e residuos solidos) e a
manutencdo das areas verdes, das areas comuns, das vias e da iluminacao
das vias,

localizadas dentro do perimetro fechado sdo desempenhados as expensas da
entidade representativa dos proprietarios;

V - seja providenciado o registro da constituicdo da entidade representativa dos
proprietarios;

Art. 55°. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos nesta Segéo
poderdo ser revertidos a forma aberta, por interesse do Municipio ou da maioria
absoluta dos moradores e seguindo as diretrizes da presente Lei.

Secdao Il - Das Condi¢cOes Gerais

Art. 56°. Os servigos e obras que impliguem em movimento de terra deverao
ser executados mediante a observancia dos seguintes cuidados:

| - os taludes deverdo ter declividade n&o superior a 1:1 (V:H — 45°) quando em

corte e em aterro;
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Il - os revestimentos deverdo ser executados com vegetacdo rasteira, ou
biotéxteis, ambos apropriados para controle de erosédo, podendo ser
dispensados, a critério do Municipio, em taludes com altura inferior a 1,00m
(um metro) ou declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

Il - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deveréo ser executados na
crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00m (dois metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00m (trés metros) deverdo ser
interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.

§ 1°. Os taludes poderéao ser substituidos por muros de arrimo e protecao.

8§ 2° Os taludes poderdo deixar de observar as condicbes previstas
nesteartigo, desde que comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante
laudo técnico elaborado por empresa ou profissional legalmente habilitados.
Art. 57°. Os loteamentos e os desmembramentos serdo permitidos somente em
glebas adequadas ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes
condigoes:

| - os terrenos baixos, alagadicos, insalubres, que tenham sido aterrados com
materiais nocivos, ou sujeitos a inundagdes, serdo considerados inadequados
até que sejam executados o0s servicos ou obras de saneamento de aguas,
aprovados pelo 6érgdo municipal competente;

Il - deveréo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetacao situadas
em encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus).

§ 1°. As encostas cuja inclinagdo ultrapasse 40% (quarenta por cento) serdo
consideradas faixas ndo edificaveis, a menos que o projeto apresente alteracdo
tecnicamente possivel para ocupacao.

§ 2°. E proibida a remoc&o de vegetacao protegida por legislacdo especifica ou
arvores nativas isoladas sem autoriza¢do ou anuéncia dos 6rgaos técnicos do
Municipio e do Estado do Parand, através da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente e do Instituto Ambiental do Parana.

8 3° Nenhum curso d’agua podera ser alterado, retificado ou desviado sem
anuéncia da Secretaria Municipal do Meio Ambiente e autorizacdo do 6rgéo
ambiental estadual competente e do instituto Aguas do Parana.

8§ 4°. Ao longo dos cursos d'agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’agua e

nascentes deverdo ser reservadas faixas de preservagcdo permanente com
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largura definida pela legislacéo pertinente, priorizando a reserva da vegetacao
nativa existente, exceto nos casos de licenciamento junto ao 6rgdo ambiental
estadual.

8 5°. Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja encosta
tenha declividade superior a 40% (quarenta por cento), sera reservada faixa
nao edificavel com largura minima de 15,00m (quinze metros).

Art. 58°. As areas comuns serdo compostas da seguinte forma abaixo:

| - 50% (cinquenta por cento) da area sera destinada para sistema de lazer,
onde poderdo ser construidos equipamentos proprios para o lazer, mediante
prévia aprovagao no pré-projeto e autorizagdo do Municipio;

Il - 50% (cinquenta por cento) da &rea serd destinada para area verde, a qual
devera ser composta por terrenos com cobertura vegetal ou reflorestados, néo
podendo coincidir com faixas de preservagédo permanente ou reserva legal.

Il - as porcentagens poderdo ser alteradas desde que seja mantido 5% (cinco
por cento) como sistema de lazer e 5% (cinco por cento) como area verde da
area total parcelada.

Art. 59°. O Municipio ndo aceitara projeto especial de parcelamento em lotes
com dimensdes inferiores as minimas definidas nesta Lei.

Art. 60°. Quando da abertura de novas vias, o desnivel entre a frente e os
fundos dos lotes criados, sob qualquer uma das formas de parcelamento do
solo, for superior a profundidade da rede de esgotos da via publica, devera ser
reservada uma faixa ndo edificavel de largura minima de 3,00m (trés metros)
ao longo das divisas dos fundos.

Art. 61°. As vias de circulagéo de qualquer loteamento deverao:

| - garantir continuidade de tragado das vias existentes nas adjacéncias da
gleba, conforme orientagbes da Prefeitura quando da expedicdo das diretrizes;
Il - garantir um percurso de, no maximo de 100 m (cem metros), de qualquer
lote até uma via que ndo seja do loteamento, sendo o percurso medido pelo
eixo das vias de circulagéo;

lll - garantir a passagem de servicos existentes na &rea a ser loteada, tais
como servidao de passagem ou acessos necessarios para atender os terrenos

confrontantes.
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8§ 1°. A maior dimensédo das quadras ndo podera ser superior a 100,00 m (cem
metros).
Art. 62°. Os lotes gerados deverao ser projetados de modo que a profundidade

seja de até duas vezes e meia a testada.

CAPITULO VI

TERRAPLENAGEM

Art. 63°. Para os servicos de movimentagcdo de terra com volume superior a
100 m3 (cem metros cubicos), serd exigida para aprovagao junto ao Municipio
a apresentacao de:

| - projeto detalhado da movimentagéo de terra;

Il - projeto de drenagem;

IIl - Anotacdo da Responsabilidade Técnica (ART) preenchida e acompanhada
do comprovante de pagamento;

IV - cronograma da obra;

V - copia do alvara de construgéo.

Art. 64°. Os servicos e obras que impliguem em movimento de terra,
necessarios as iniciativas em geral, devem respeitar o que se segue:

| - a supressdo de vegetacdo arbdrea nativa devera ser autorizada pelos
orgaos estaduais competentes;

Il - a erosdo sempre sera evitada por meio de drenagem adequada,
implantagcéo de cobertura vegetal em taludes e bermas, e por demais recursos
técnicos eficientes, de forma a n&o provocar danos ambientais nas
proximidades.

Art. 65° As areas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais
decorrentes de intervencdes ou usos inadequados seréo objeto de recuperacéo
por parte de seu proprietario, devendo o projeto e o cronograma dos servicos

serem apresentados no prazo de 30 (trinta) dias.
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CAPITULO VI

DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRA(;()ES E PENALIDADES

Art. 66°. A responsabilidade técnica dos projetos devera ser assumida por
profissionais devidamente habilitados e inscritos na Prefeitura Municipal de
Assai.

Art. 67°. Constando indicios de infracdo ao’ dispositivo desta Lei, sem prejuizo
das medidas previstas na legislacdo vigente, o proprietario ou responsavel
legal pelo imoével ser4 previamente notificado a prestar esclarecimentos, no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas.

Art. 68°. Caso ndo apresente 0s esclarecimentos de que trata o artigo anterior
no prazo legal ou quando os mesmos forem considerados injustificados ou
insuficientes pelo 6rgdo técnico competente, em parecer fundamentado, o
proprietario ou o responsavel legal pelo imével serd autuado por infracdo a
presente Lei e notificado para apresentar defesa no prazo maximo de 20 (vinte)
dias uteis, ficando sujeito a aplicacao das seguintes penalidades:

| - multa diaria;

Il - embargo e suspenséo da atividade;

Il - interdicdo de canteiro de obras ou de imével;

IV - demolicdo da parte em desacordo com as disposi¢des desta Lei.

8§ 1° A defesa deverd ser apreciada no prazo de 15 (quinze) dias pela
Secretaria pertinente a matéria e, ndo sendo procedentes as suas alegacoes,
poderdo ser aplicadas as penalidades previstas nos incisos Il, Il e IV deste
artigo.

§ 2°. O autuado sera notificado da decisao por via postal, podendo apresentar
recurso, sem efeito suspensivo, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de
recebimento da notificacéo.

8§ 3°. O recurso mencionado no paragrafo anterior sera apreciado no prazo de
15 (quinze) dias, esgotando a esfera administrativa.

8§ 4°, A multa diaria sera fixada entre 1 (um) e 100 (cem) UFMS (unidade fiscal
do Municipio de Assai) devendo ser aplicada nos casos de descumprimento
das sang0es previstas nos incisos I, 11l e IV deste artigo, na forma estabelecida

em regulamento.
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Art. 69°. Os procedimentos de fiscalizacdo previstos neste Capitulo séo
regulamentados pelo Poder Executivo, sendo os mesmos adotados para as

obras e parcelamento de solo no perimetro urbano.

CAPITULO VIlI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 70°. Os processos referentes a certiddo de uso do solo, diretrizes e preé-
analise que necessitarem de complemento de informagbes ou nédo forem
retirados no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, serdo encaminhados para o
arquivo geral.

Art. 71°. A presente lei devera ser revisada num prazo maximo de 5 (cinco)
anos.

Art. 72°. Esta lei entrard em vigor até 10 (dez) dias ap0s a data de sua
publicagéo.

Sala das Sessobes, em 28 de Dezembro de 2013.

Amarildo Aparecido Correa
Presidente
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